Mittelstadt Vélklingen

vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. Viii/61
"Fiir das Gebiet der Waldstrae zwischen den Eisenbahnlinien nach Grossrosseln und Uberherrn und der Rossel", 2. Anderung
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Teil A: PLANZEICHNUNG Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Vorhaben- und ErschlieBungsplan RECHTSGRUNDLAGEN

I. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Lageplan mit Neubau Garagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Q 1. Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L a8’ w9 das zuletzt durchArtikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
Q Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO | Py s o ]
Zulassig sind | o  mowd] ™ [ Bhugpmnn nach Botauningspian Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
- 1. Wohngebaude. l + b R i I, S. 3786)
», i \ el [Fiache lur Garagen gem. B-Plan
GPiLn. §1 Azs. 6 BauNVO wird weiter festgesetzt, dass Anlagen fir soziale Zwecke allgemein g e Ly HTT L T Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gesndert
Zulasslg sind. H o s durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1.S. 1057 (Nr. 25))
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner | & . / \ I / \ S
des Gebietes dienen, ausgeschlossen. ; | i / \ ’T ] \ ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
g I PR, 2
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass alle anderen ausnahmsweise zulassigen ! g i : ‘; / { — iy 3 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)
Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden. | % i Pk 4 = h Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
i I| copuot tmpemammsponigipiag s 551 L} ide® | i i fsoson om ol vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i =%y } PR B TR \ V

2.1 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO . sadl ! i Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Art. 3
Fir das reine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. " 9 iy : Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist
Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zul&ssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf S :" % | el b 1oy M&‘
durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen einschlieBlich deren Zufahrten und untergeordneten - L i ol T ' Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu 50 v.H. Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO). 4 — VM’”‘“"/ N § | % (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI |, S. 432)

R KWIE: $P-4 & -

2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO A / % ) Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.

Die Héhe baulicher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahl der Vollgeschosse festgelegt (siehe ge——" - : : , !;egrsug)zow (BGBI. 1 S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. |
% L — i i AL . I

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt

|
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. |" /\m geandert durch Artikel 1 des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)

1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).
Eine einseitige Grenzbebauung zum Geb&ude "Im Rehwinkel 9" ist zul&ssig.

vorhandene Regen Entwasserung
iy Zum Shaflenkanal

’, Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
! geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

OK FB EG Eingangstetoch

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO) sowie
einer Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) zur StralRe hin festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in
geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden.

f J [ Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
;f 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

I

|

|

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S.
324)

4. Stellplitze und Garagen
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports im Baugebiet nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen (auch im Grenzabstand) allgemein zulassig.
Vorhandene Stellplatze auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache, die bereits auf Basis des

rechtskraftigen Bebauungsplanes i.V.m. der BauNVO 1962 realisiert wurden, genieflen .
Bestandsschutz. ' ‘ B

5. Nebenanlagen Straienansicht VE RFAH RE N SVE RM E RKE

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen

festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein . — ) o )
zugelassen. Dies gilt insbesondere fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur s e op ot e st TR NCTS Wiy oy Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am 17.06.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

. ! Nr. VIII/61 "Fiir das Gebiet der WaldstraBe zwischen den Eisenbahnlinien nach Grossrosseln und Uberherm und
erneuerbare Energien. -3 . ;
- " der Rossel", 2. Anderung im Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfilhrung im Vereinfachten

6. Griinordnerische Festsetzungen : it ts0bli
Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a \Bl:;fggfn cime Durchitiheung ainer L rafung am 10.07.2021 blich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB
Es wird f ie nicht i £ 0 risch z Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil
gesta,te::}ﬁjf‘?;,"Nd:j:ﬂiﬁzuﬁg;:?,?;‘;?;j;‘fg i?gf;ﬂg;ﬁiﬂ:: e nersch 24 ‘ B) und der Begriindung (Teil C) hat n der Zeit vom 19.07.2021 bis einschiieBlich 20.08.2021 ffentlich ausgelegen.
standortgerechte Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste). e e e Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
' Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unberiicksichtigt bleiben kénnen am 10.07.2021
o e ortsiiblich bekannt gemacht.

(SR S et Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.2021

¥ dber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Mittelstadt

Baume: Obstbdume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster),

Rosa i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), e Valklin : o ;
. . ! - | gen am 25.11.2021 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn). eyt LT mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Empfohlene Pflanzqualitit: e LR -t Py | . . ' )
q ) . e S Der Rat der Mittelstadt Volklingen hat am 25.11.2021 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Fir das Gebiet
Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., =t | e , der WaldstraRRe zwischen den Eisenbahnlinien nach Grossrosseln und Uberherrn und der Rossel", 2. Anderung
4 StU 10-12 cm F : als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
. . .. | . a i 1 1 | & Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).
M1:500 (im Original) Hinweis:

Q)

Vi . . ) . 0 5 10 15 20 25m Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September unzuléssig. e e e o . Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit als Satzung au rtigt.
Nutzung der Geobasisdaten mit freundlicher Genehmigung des Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die iiber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. M&rz und .
Landesamtes fur Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, 30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten R >4

Kontrollnummer SB 009/05 Fortpflanzungs-/ Ruhestétten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67

) \ - \ \\ / _a 1RE \/ BNatSchG zu beantragen. Volklingen, den ¢f 42 . 7024 Die Oberbirgermeisterin
Hofansicht
Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB Der Satzungsbeschluss wurde am 18.12 2021 ortstiblich bekannt gemacht.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VIII/61 "Fur
LEGENDE e : E das Gebiet der WaldstraBe zwischen den Eisenbahnlinien nach Grossrosseln und Uberherm und der Rossel", 2.
ll. HINWEISE ety P i Anderung, , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nutzungsschablone e Durch die Planung ist ein TK Kabel der Creos mit einem Schutzstreifen von 2m betroffen. bl .
1 2 1 Baugebiet e Aufgrund der Nahge des Plangebietes zur Bahnlinie der Deutschen Bahn (ca. 40 m) werden Aufiagen | - E In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
WR) Rei Wohngebiet 2 Grundflachenzahl . . . 9 e . : g ! Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
eines Wohngebiet (WR) 3| 4 3 Bauweise :r;ctin!:;‘r:v:r;s; rIs(:laltens der Deutschen Bahn erteilt, die der Begrindung zum Bebauungsplan zu von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4 Zahl der Voligeschosse » Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und - . @,
16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die i 1_ ' ‘ e
0,4 Grundfléchenzahl einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information é : : | Volklingen, den 2o.42._lolq Die Oberblrgermeisterin
4. sonstige Planzeichen 214-033 der BG Verkehr sind zu beachten. g _ .
I Zahl der Voligeschosse e Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind fur die Gberplante Flache nach derzeitigem B okt e e sk . - .
o Kenntnisstand nicht bekannt. Sollten sich wahrend der Durchfithrung spaterer BaumaBnahmen ' e e ! Mittelstadt Volkli ngen
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans dennoch Anhaltspunkte (ber schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist der Eigentiimer / Bauherr L -
3. Bauweise. Ba 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gem. § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) verpflichtet, unverziglich die fail |
- Bauweise, Baugrenze (§ - 1 Nr. 2 BauGB) B zustandige untere Bodenschutzbehorde zu informieren und die erforderlichen Manahmen | :
. abzusprechen. "Fur das Gebiet der WaldstraRe zwischen den Eisenbahnlinien nach
° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) » Die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 15 Abs. 1 SDSchG), das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 T .. - "o A
SDSchG) sowie der § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sind jeweils zu beachten. | | Grossrosseln und Uberherrn und der Rossel", 2. Anderung
* Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist Giber die zusténdige Polizeidienststelle ezees ook :
—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen. A - -. y S VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. ViIi/61
 Das Vorhaben liegt innerhalb der Anbaubeschrénkungszone der BAB 620 gemaR § 9 Abs.1 und Abs. R - " 25 NPT 0 O VY PN A UAAIITh e ik Satzung gem. § 10 BauGB
N 2 BundesfernstraBengesetz (FStrG) g, | i - A
mssmanmnse Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) e Das Vorhaben befindet sich im Gebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Ob unter diesem — Lot iv. ]
Bereich Abbau umgegangen ist, geht aus den Akten- und Planunterlagen jedoch nicht hervor. Das -3 S v i [ ’i el .
Oberbergamt empfiehlt, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten -3 st 4 (e M 1 -500

wEE gt Mittelstadt Vélklingen

und dies dem Oberbergamt mitzuteilen. B ' A 1 Bearbeitet fur die
Vélklingen, im Oktober 2021




